A Rézsaszentmirteni @zwowﬂ_w&ﬁﬁ
24/2004. (09. 16.) rendelete

Roézsaszentmarton helyi épitési szabilyzatarél és szabdlyozdsi tervérdl egységes
szerkezetben a médositdsirol szol6 7/2005.(X.25.) ' 2 2/2010.(1.25.) % és a 18/2012.(V.29.)°
rendelettel

Rozsaszentmarton Ko&zség Képviseld-testillete az 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (3)
bekezdés a) pontjaban biztositott jogkdrében, a torvény 8. §-dban foglalt rendezési elvek
figyelembe-vételével megalkotjia a kovetkezs helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban:
rendelet) és annak alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatdlya

I.§
A jelen rendelet hatalya Rézsaszentmdrton kozség igazgatasi teriiletére (bel- és kiilteriiletére)
terjed ki.
A rendelet alkalmazasa
2. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhaszndlni, tovabba telket kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest  épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani,
helyredllitani, korszerlsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatésagi engedélyt
adni a 253/1997. (XIL 20.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelmények-
16l sz616 Korm. rendelet és mellékletei (tovabbiakban; OTEK) és az altaldnos ervényli
cgy€b torvényi és hatosigi rendelkezések megtartdsa mellett csak a telepiilésrendezési
terv €s a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A rendelet eldirdsait az annak mellékletét képezb szabélyozési tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek
3.8

(1) A belterilleti szabalyozisi tervlapokon kotelezd &s irinyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek:

Kotelezo szabalyozasi elemek:

~ szabélyozasi vonal,

— terliletegység hatéra, teriiletfelhasznalas,

— €pitési Ovezet hatira,

~ ¢pitesi 6vezetre vonatkozod befrasok,

— belteriilet és a beépitésre szant teriilet hatdra
Madositotta: 7/2005.(X.25.) rendelet

Mddositotta: 2/2010.(1.25.) rendelet
Modositotta: 18/2012.(V.29.) rendelet
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Iranyado szabalyozasi elemek:
— telekhatarok.

a) A kotelezd szabdlyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszeri felhasznaldsa, telek-
alakitas ¢és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyo-
zasi terv modositasaval valtoztathatok.

b) A teriiletegység és az Svezet hatdrvonala a terv modositésa nélkiil akkor valtoztathato,
ha a valtoztatas a telekhatar-rendezés miatt valik szilkségessé és a szabalyzat
teleknagysagra vonatkozé eléirasai mindegyik telek esetében betarthatok.

c) A szabdlyozési tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitasi terv, illetve a valtozasi
vazrajz készitésénél iranyado jelleggel kell figyelembe venni, azokat a szabalyzat

gror

el6irasainak keretei k6zott az 6nkorményzat épitésiigyi hatosaga pontosithatja.

A kilteriileti szabalyozasi terv kotelezd &s irdnyadd szabalyozasi  elemeket
tartalmaz. A kotelezd szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket,
illetve Ovezeteket hatdroljék le, illetve az azokra vonatkozd épitési elbirdsokat jelolik.
Az iranyadé szabdlyozisi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken, Hveze-
teken beliili egy¢b javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

a) A kotelez6 szabdlyozasi elemek megvaltoztatisa csak a szabalyozasi terv médosita-
saval torténhet,
b} Az iranyado szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek (pl. erd6- és
mezbdgazdasagi tizemtervek, rekultivicios tervek) alapjan tdrténhet.
¢) A kiiltertileti szabalyozasi terven kotelez$ szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
—  aszabdlyozasi vonalakat,
~  ateriletfelhasznalasi egységek hatarat,
- ateriletfelhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,
—  aterlletfelhasznalasi egység, illetve Gvezet jelét,
—  a terilletfelhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd legki-
sebb foldrészlet nagysagat,
-  a teriletfelhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet teriiletét,
—  abelteriileti és a beépitésre szant/ nem szant teriiletek hatarat.
d) A c) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabélyozési terv modosi-
tasaval véltoztathatok, illetve sziintethet6k meg.
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A telekalakitas és az épités engedélyezése

4. §

Azokon a fteriileteken, ahol a teriiletfelhasznalas, az &vezet vagy épitési Gvezet
a telepiilésrendezési terv szerint megvéltozik, a telekalakitis és épités a véltozasnak
megfelelden engedélyezhetd.

A (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden az épités akkor is engedélyezhets, ha

a valtozas

a) a legkdzelebbi jovoben (5 éven belill) kivetkezik be és az épités csak az élet-,
vagyon-, kizbiztonsag, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges
munkak elvégzésére irdnyul,

b) a terv tavlatdban valik idSszerlivé, az épités ideiglenes jelleggel — a kartalanitas
kizarasaval — és csak akkor engedélyezhetd, ha
- aterv szerinti felhasznalds megvaldsuldsat nem akadalyozza meg,

az allag mego6vasara iranyul, vagy
— akornyezet védelme érdekében torténik, illetve

a tavlati felhasznalas megvalosuldsanak varhato idejére bizonyithatéan megtériil.

A tervezett lakoteriiletek épitési telkeinek kialakitdsa telekalakitasi terv alapjan
torténhet.

Uj telekosztasa teriileteken a telekosztas, illetve a beépités feltétele a kiilvizek dvarkokkal
valo megfogésa és rendezett befogaddba vezetése.

Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei telekalakitasi terv, teriilet-elékészités,
vizrendezés, el6kOzmivesités hidnya miatt nem biztositottak, az @j épiilet épitése
a fenti munkdk elvégzésének és a kozmiirendszerre vald rakotés lehetdségének
igazoldsaval engedélyezhetd. Hasznalatbavételi engedély csak a szikséges teenddk
elvégzése utan és a kdzmiirakdtések kiépitésével adhato.

Az ¢pitési eldkészitd eljards sordn (tervezéskor) a telepiilés geotechnikai adottsaga miatt
célszerli talajmechanikai szakvéleményt készittetni, de az épitési engedély kiadasanak ez
nem feltétele.

A béanyaszattal Crintett (alafejtett ¢s hatdsvonalon beliilre esé) teriileteken tdrténd
epitkezéskor a telepiilésrendezési terv aldtdmasztdé geotechnikai - talajmechanikai
szakvéleményében foglaltakat figyclembe kell venni, és banyaszati szakvéleményt kell
keszittetni. Aldbéanydszott teriiletcken 0j épiilet épitéséhez az épitési engedélyezési
tervdokumentacidnak geotechnikai dokumentaciot is tartalmaznia kell /12/2003. (TI1. 24.)
BM rendelettel modositott 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet/.



TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

3. §

(1} A telepiilés igazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletbe tartozik.

(2) A belteriileti hatar mddositasirdl a telepiilésrendezési tervnek és a jelen eldirasoknak
megfelelden kell gondoskodni.
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Belteriiletbe kell vonni a kovetkezd teriileteket:

a)

b)

c)
d)

€)
f)

g)
h)

A

a Temetd utcatdl északra fekvd 020/1 és 020/2 hrsz-ii ingatlan terven &brazolt
teriiletét,

a Szlcsi 4t melletti 070/13, 14, 15, 16 hrsz-u telkek és ez utdbbi elétti Gt teriiletét,

a sportpalya bovitésének teriiletét,

a Bényasz utca déli oldalan fekvd 0208/40, /41, /42, /45, /46 és 0208/15 hrsz-G telkek
teriiletét,

az Akacfa utca 0208/43, /44 hrsz-a telkek teriiletét,

a 0208/35 hrsz-0 telek terven dbréazolt teritletét,

a Dozsa Gy. u. folytatasdban tervezett lakételkek teriiletét,

belteriileti telkeket kiszolgalé kiilteriileti utszakaszokat a terv szerinti helyeken.

telepiilésrendezési tervben kijeldlt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasdra csak

akkor keriilhet sor, ha az ezéltal belteriiletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznalisa
is iddszeriivé valik.

6. §

A telepiilés igazgatasi teriilete - fliggetleniil att6l, hogy bel- vagy kiilteriilet - épitési
szempontbol beépitésre szant &s bedpitésre nem szant teriiletekbe tartozik.

Roézsaszentmarton beépitésre szant teriiletei - épitési haszndlatuk &ltaldnos jellege szerint
- a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

~ lakétertiletek,

—  vegyes teriilletek,

— pgazdasagi teriiletek,
— kiillénleges teriiletek.

Roézsaszentmarton beépitésre nem szant teriiletei

— kozlekedési és kézmiielhelyezési, hirkdzlési teriiletek,
—  zbldteriiletek,

— erdéteriiletek,

— mezdgazdasagi teriiletek,

— vizgazdalkodasi teriiletek

korébe tartoznak.

A

teriiletfelhasznaldsi egységeket a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv,

azok tagozodasat - Svezeteit, épitési Gvezeteit - a szabalyozasi terv tiinteti fel.



A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

Lakoéteriilet

7. §

(1} A lakoteriilet épitési hasznélatanak sajétos jellege szerint az Lf jelt falusias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

(2) A lakoteriilet

a) egy- ¢s kétlakdsos lakdépiiletek elhelyezésére szolgil,

b) elhelyezhetd még

— alakossdgot és az idegenforgalmat szolgalo intézmény, kulturalis, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd épiilet,

~ egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

- széllashely-szolgdltaté épiilet,

— a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard, a kornyezetvédelmi elbira-
soknak megfelelé kézmuipari épitmény,

— sportépitmény

(3)' A lakéteriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az aldbbi vezetekre

tagolodik:
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jelii épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telek-
teriilet 800 m®, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épithetd be oldalhatiron 4116 beépitési mod szerint,
legfeljebb 5,5 m  épitménymagassigin  épiilettel.
A zdldfeliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

jelli épitési Ovezetben a kialakithato legkisebb telek-
teriilet 600 m® a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
épitheté be oldathataron 4116 beépitési mod szerint,
legfeljebb 5,5 m  épitménymagassagn  épiilettel.
A zbldfeliilet a telek teriiletének legaldbb 50%-a legyen.

jeli épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telek-
teriilet 800 m? a telek teriiletének legfeliebb 30%-a
€pithetd be ikerhdzas beépitési mod szerint, legfeljebb
5,5 m épitménymagassagi épiilettel. A zoldfeliilet
a telek teriiletének legaldbb 50%-a legyen.

1L.Médositotta: 7/2005.(X.25.) rendelet I.§-a. Hatdlyos: 2005. okiéber 25.
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Jelli épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telek-
teriilet 700 m® a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
¢pithet6 be ikerhazas beépitési mod szerint, legfeljebb
5,5 m épitménymagassigi épiilettel. A zoldfeliilet
a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

Jelt épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telek-
teriilet 500 m® a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
¢pithet6 be ikerhdzas beépitési mod szerint, legfeljebb
5,5 m épitménymagassagn épiilettel. A zdldfekilet
a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

Jelti épitési Ovezetben a kialakithato legkisebb telek-
teriilet 4000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
¢pithetd be szabadonalld beépitési méd szerint, legfel-
jebb 7,5 m épitménymagassagil épiilettel. A zoldfeliilet
a telek teriiletének legaldbb 50%-a legyen.

jeli épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 3000 m”, a telek teriileténck legfeljebb 30%-a
épitheté be szabadonallé beépitési mod szerint, legfel-
jebb 5,5 m épitménymagassagn épiilettel. A zoldfeliilet
a telek tertiletének legalabb 50%-a legyen.

Jell épitési Svezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet
500 m’, a telek teriiletének legfeljebb 30 %-a épithet be
zartsor beépitési mod szerint, legfeljebb 5,5, m épitmény
magassagu épiilettel. A zoldfelillet a telek teriiletének

jelll épitési Svezetben a kialakithaté legkisebb telek-

I 30
3,5 700
I 30
5,5 500
SZ 30
7,5 4000
SZ 30
3,5 3000
zZ 30

5,5 50
SZ 30
5,5 (1400

teriilet 1400 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
¢épitheté be szabadonalld beépitési méd szerint, leg-
feljebb 5,5 m épitménymagassaga épiilettel. A z5ldfe-
lillet a telek teriiletének legalabb 40%-a legyen.

Megjegyzes: Az &vezeti jelben szerepld 30%-o0s beépithetbség irdnyadsd érték,
a telekre vonatkoz6, kotelezden alkalmazandé maximalis beépithetéség

vagy 800 m*-nél,

s

meghatirozisindl a /7/ bekezdés elbirasait kell figyelembe venni.
(4) A lakételek mérete

a) meglévo lakdtelek esetén

— atelek teriilete és mérete a kialakult 4llapot szerinti,

~ az dvezeti jelben meghatdrozott telekteriiletné! kisebb — mar korédbban is beépitett
— telek méretei kialakult dllapotnak tekintenddk, jelen szabalyzat egyéb elbirdsainak
betartisa mellett az épitési telek beépithets,

b) meglévé lakoteriileten torténd telekalakitis esetén

— a telek terfilete nem lehet kisebb a telektomb Svezeti jelében meghatarozott 500

—  Mdédositotta: 7/2005.(X.25.) rendelet 1.§-a. Hatilyos: 2005, okiéber 25.
- Médositotta: 2/2010.(1.25.) rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2010, janudr 25.



— a telek irdnyado szélessége oldalhatiron 4ll6 beépitési mod esetén 18 m, amely
értek legfeljebb 16 m-ig csikkentheté a meglévd telekhatirokhoz torténd igazodas
igénye esetén,

¢)'j lakoteriileten torténd telekalakitds esetén
~ atelek teriilete legaldbb 800 m”, zértsori beépitésnél legalabb 500 m*
— atelek szélessége legalabb 18 m legyen, zartsorl beépitésnél legalabb 10 m legyen
(5) A lakéteriilet azon telkei, amelyek kdzutrél vagy onalls helyrajzi szamd magénatrél
geépjarmiivel kozvetlentl nem megkozelithetdek, nem épitheték be.
(6) Az ¢pitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgald teriileteket a kovet-
kez6k szerint kell meghatarozni:
a)* az elékert mélysége

— 1j telekalakitasi teriileten legaldbb 5,0 m,

~ meglévd utcdkban a kialakult allapothoz igazodé vagy legfeljebb 5,0 m, a 359
hrsz-0 saroktelek kozteriilet felsli hatdrain elékertet kell kialakitani.

by az oldalkert szélessége

— Uj telekalakitdst tertileten és a legalabb 16,0 m szélességii meglév telkek esetében
az orszagos elbirasok szerinti,

— a12,0-16,0 m kozotti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m,

~  a 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0 m,

— zértsoru beépitésnél a telek teljes szélességének beépitése nem kitelezd, az egyik
oldalon oldalkert is kialakithat6.

c) a hatsékert mélysége nem lehet kevesebb

— sem 6,0 m-nél,

— sem az épitmény hatsokertre nézd tényleges homlokzatmagasségénak mértékénél,

— atelek utcavonaltdl mért 50,0 m-nél hosszabb része hatsékertként kezelendé.

(7) A beépités mértéke
A lak&telek beépitheté teriilete
a) ha a telek teriilete 400-1000 m” kéz6tti, akkor a telek teriiletének 30%-a,
b)* ha a telek teriilete 1600 m2-nél nagyobb, akkor a telek teriiletének 30%-a, de az
1600 m2 feletti rész csak fél teriilette]l szamithatd
c) ha a ﬁm_mw terillete 300-400 m* kozotti, akkor a bruttd beépithetd teriilet legfeljebb
120 m~,
d) ha a telek teriilete 300 m®nél kisebb, akkor a telek teriiletének legfeljebb 40%-a
beépithetd, ha az el6-, oldal- és hatsékertre vonatkozd eldirasok betarthatok.
(8) A telek beépitési modjai
a) O jeld, oldalhatiron 4ll6 beépitési maod, ahol az épiilet

— az utcdban kialakult 4llapot szerinti oldalhataron,

— W telekalakitisq teriileten a t4jolds szempontjabol kedvezébb oldalhatiron
helyezhetd el,

— ha a telekszélesség, a szomszédos telkek méretei &s beépitési adottsagai, a tajolas
stb. indokoljak, akkor az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalléan is
elhelyezhetd.

b) T jeli ikres beépitési méd, ahol az épiilet a kialakult 4llapot szetinti kzés oldalhataron
helyezhett el.
¢) SZ jelii szabadonalld beépitési mod, ahol az épiiletek az OTEK szerinti epitési

helyen belill - a kialakult allapotnak megfeleléen — szabadon elhelyezhetdk.
Médositotta: 7/2005.(X.25.) rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2005.0ktéber 25.

Midesitotta: 7/2005.(X.25.) rendelet 4. §-a. Hatilyos: 2005.0kt6ber 25,

Médositotta: 7/2005.(X.25.) rendelet 1.§-a. Hatilyos: 2005. okiber 25.

Médositotta: 2/2010.(1.25.) rendelet 2§-a. Hatalyos : 2010, janudr 25,

R

talk ol i



9) Uj beépités esetén egy foépiilet &piiljon. Megléve beépités esetén a telek rendeltetésszerd
hasznélatahoz szikséges egyéb épiiletek egy csoportban, a meghatdrozott épitési hely
szerinti teriileten beliil, a lakéhaztdl killonalléan is épithetdk.

(10) A lakéteriileten a /2/ bekezdés szerint elhelyezhetd 1étesitményekhez az OTEK
42. §-aban meghatarozott szamu gépjarma elhelyezését a telken beliil kell biztositani.

(11) Az épiiletek kialakitisa magastetével torténjen,

a tetogerinc irdnya utcéval parhuzamos legyen, vagy utcara merdleges tetdgerine
esetcn az utca felé kontyolt tetd késziiljon,

foghijtelken a tet kialakitisa az utcaképbe illeszked legyen.

a tetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlast legyen,

a tetdtér beépitheto,

(12) Az Ovezetben csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd, amelynél a szak-
hatosagok meg tudjak itélni a kovetkezdket:

(1

@)

a tevékenység sordn keletkez kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egylitt kezelhetd technolégiai jellegii hulladék a kornyezet terhelése nélkiil
artalmatlanithat6 (gytijtés, szdllitas, engedélyezett Ujrahasznositas),

a tevékenységbdl eredé szennyezd (fert6z0, mérgezo) anyag a talajt, a felszini- és a
felszin alatti vizeket nem karositja,

a kozteriilet terhére sajat telken beliil nem kielégitheté mértéki parkoldsi igényt nem
gerjeszt, Uj gépjarmiiforgalmat nem vonz,

a karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kozesatornaba, ill. a zart
szennyvizgy(jtdbe vezetés el6it a telken beliil elStisztitja, ill. elokezeli,

a teriilethaszndlat révén keletkezd veszélyes hulladék karos komyezeti hatdsok
nelkiili, idészakos gyiijtése és taroldsa a hatdlyos jogszabélyok el6irdsai szerint
biztosithatd,

az tizemi tevékenységbil eredé kémyezeti zajterhelés hatarértéke — a laké-teriiletern
beliili {izemi létesitmények telekhataranal 50/40 dBA érték nappal/éjjel — betarthatd.

a teriilet kozlekedésbdl eredd zajterhelésének hatérértéke lakéutca mentén 55/45 dBA,
gyUjto- &s forgalmi utak mentén 60/50 dBA (a kdzegészségiigyl hatésag engedélyével
65/55dBA) nappal/éjjel értékek.

Vegyes teriilet
8.§

A vegyes teriillet a telepiilés bedpitésre szant teriiletének lakoépuletek és helyi
teleptilési szintll igazgdtasi, oktatési, egészségligyi, szocidlis, egyhdzi és olyan
kereskedelmi, szolgaltats, vendéglato, szallashely-szolgéltat6 létesitmények elhelyezésre
szolgalo része, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatissal a lak6funkciora,

A vegyes teriilet épitési hasznilatdnak sajatos jellege szerint a Vt jeli telepiilés-
kOzpont vegyes teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe tartozik.



(3} A telepiiléskézpont vegyes teriileten az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil az OTEK
31. §. (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd nem
zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven jelSlteknek megfelelden
az alabbi dvezetekre tagolodik:

) oy Z 30

55 800 jelti épitési ovezetben a kialakithaté legkisebb telek-
teriilet 800 m®, a telek teriileténck legfeljebb 30%-a
¢épithetd be zartsort beépitési méd  szerint, legfel-
jebb 55 m épitménymagassigh épiilettel. A templom
mtiemlék épiiletére a kialakult 4llapot szerinti épit-
ménymagassidg vonatkozik. A zoldfelilet a telek terii-
letének legalabb 30%-a legyen.

) vy O 30

55 800 jelii épitési Gvezetben a kialakithats legkisebb telek-
teriilet 800 m’®, a telek terilletének legfeljebb 30%-a
¢pitheté be oldalhatiron 4ll6 beépitési mod szerint,
legfeljebb 5,5 m épitménymagassagh épiilettel. A z6ld-
feliilet a telek teriiletének legaldbb 30%-a legyen.

7.5 800 jelli épitési ovezetben a kialakithaté legkisebb telek-
teriilet 800 m? a telek teriiletének legfeljebb 309%-a
¢pithetd be szabadonallo beépitési mdd szerint, legfel-
jebb 7,5 m épitménymagassagi épiilettel. A zéldfeliilet
a telek teriiletének legalabb 30%-a legyen.

d y, SZ 15

55 4000 jelii épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 4000 m’, a telek teriiletének legfelicbb 15%-a
¢pitheté be szabadonalls beépitési mod szerint, leg-
feljebb 5,5 m épitménymagassagn épiilettel. A z5ld-
felitlet a telek teriiletének legaldbb 75%-a legyen.

8,5 5000 jelli épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telek-
teriilet 5000 m’, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
cpithetd be szabadonalld beépitési mod  szerint,
legfeljebb 8,5 m épitménymagassighi épiilettel. A z5ld-
feliilet a telek teriiletének legaldbb 35%-a legyen.

jelt épitési dvezetben a meglévd telkek teriilete és
beepitettsége a kialakult allapot szerint megtartandé, a
telkek a zartsori beépitési mdd szerint beépithettk
legfeljebb 5,5 m épitménymagassagi épiilettel.”

R

1
b 5.5

1. Maédositotta: 18/2012.(V.29.) rendelet
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(5} Az épitési telek teriletén belill — Gj épiilet vagy épiiletb6vitds esetén — az piilet

(6)

(7)

(8)

®

()

@)

€)

clhelyezésére szolgald tertiletet a kivetkezok szerint kell meghatarozni:
a) az elokert mélysége - a hagyomanyosan telekhatdron 4ll6 beépites kivételével - az
utcaban kialakult allapothoz igazodjon, de legaldbb 3,0 m legyen.
b) az oldalkert szélessége az OTEK el6irdsai szerint,
¢} a hatsékert mélysége nem lehet kevesebb
~ sem 6,0 m-nél,
— sem az epitmeény hatsokertre nézd tényleges homlokzatmagassdganak mértékénél,

Az épiiletek kialakitdsa magastetdvel torténjen
— atetdgerinc irdnya utcdval parhuzamos legyen,
— atetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasi legyen,
—  atetdtér beépithetd.

A létesitmények clhelyezése, bévitése, korszertisitése - a lakotelek kivételével - az (elvi)
¢pitesi engedély részét képezd bedpitési terv alapjin torténhet. A tervnek az épitészeti
kialakitdson kiviil a telken beliili utakat, a parkolast, az aruszallitast, a zoldfeliiletek
kertészeti kialakitasat, a kozmiiellatas megoldasat is tartalmaznia kell.

A kozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-dban meghatarozott szamu parkold
kozteriileti parkoldban is elhelyezhet, ha a funkcié vagy a kialakult allapot adottsagai
miatt a sajat telken val6 elhelyezés nem lehetséges.

Az egyes telkek teriiletének legaldbb az Ovezeti eléirdsokban meghatdrozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani.

Gazdasagi teriilet

9.§

A gazdasigi teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének elsSsorban gazdasagi
cela épitmények elhelyezésére szolgald része.

A telepiilés gazdasagi teriiletei épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint:
— kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi,

— ipari gazdasagi,

terliletbe tartoznak.

A Gk jelt kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatésu,

gazdasagi tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezhetdk

a) lizemi jellegii termeld és szolgaltatd épitmények,

b) tizemi jellegli kutatohelyek épitményei,

¢) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységi ol éplilet,

d) kornyezeti hatasuk (zaj, gépjarméforgalom stb.) miatt lakéteriileten el nem helyez-
het6 gazdasagi célu épiiletek telephelyei,
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e} a gazdasagi céld épiileten beliil az tizem rendeltetésszerii és biztonsigos miikddésé-
hez sziikséges egy szolgalati lakas,

f) iroda, szocidlis, kozdsségi 1étesitmények,

g) raktarak &s taroldépitmények,

h) kozlekedési és szallitasi 1étesitmények,

i) gépjarmiitaroldk

J) sportépitmény

k) védofasitas, telken beliili egyéb zsldfeliiletek.

Az Gip jelli ipari terililet elsdsorban olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelye-

zésére szolgél, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetSk el.

Az ipari gazdasagi teriileten

a) ipari termeld lizemek,

b) raktarak és mas taroloépitmények,

c) energiaszolgaltatas létesitményei,

d) kereskedelmi, szolgaltato teriileten is elhelyezhetd létesitmények,

¢) a teriilethez tartoz6 védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek

helyezhetdk el. ,

A kereskedelmi — szolgéltatd gazdasagi teriilet a szabalyozisi terven jeldlteknek

megfelelden az alabbi dvezetekre tagolddik:

2 o SZ 50

6,0 10000 jelil ¢pitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telek-
teriilet 10000 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke
50%, a legfeljebb 6,0 m épitménymagassiagi épiilet
szabadon allé beépitéssel helyezhetd e¢l. A zoldfeliilet
a telek teriiletének legalabb 30%-a legyen.

b g SZ 30

6,0 2000 jelli épitési Ovezetben a kialakithaté legkisebb telek-
teriilet 2000 m?, a telek teriileténck legfeljebb 30%-a
épithetd be szabadon all6 beépitési mod szerint,
legfeliebb 6,0 m épitménymagassagii  épiilettel.
A zdldfelilet a telek teriiletének legaldbb 30%-a
legyen.

5,5 1000 jelil épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telek-
tertilet 1000 m>, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
¢pithetd be szabadon 4ll6 beépitési mod szerint,
legfeljebb 5,5 m  épitménymagassigh épiilettel.
A zoldfelilet a telek teriiletének legalabb 30%-a
legyen.

(6) Az ipari gazdasagi terillet a szabalyozési terven jeldlteknek megfeleléen az alabbi

dvezetekre tagolodik:

L. Médositotta: 7/2005,(X.25.) rendelet 3. §-a. Hatilyos: 2005, november 25.
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9,0 30000 jelit épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telek-
teriilet 30000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a
€pithetd be szabadon allé beépitési mod  szerint,
legteljebb 9,0 m épitménymagassagu épiilettel.

A zoldfeliilet a telek teriiletének legaldbb 30 %-a legyen.
A telekhatar belsé oldalan kérbe védelmi céla fasort kell
telepiteni.

(7) Kozatrol vagy 6nalld helyrajzi szdmon nyilvantartott magdnGtrél gépjarmiivel meg-
kozelithetd €s az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott, kézmtvel ellatott
telkek épithetdk be.

(8) A gazdaségi teriileten kialakithato épitési telek méretét

— a funkcidhoz sziikséges épitmények és szabadtéri taroléhelyek,

— az ¢épitmények kozolt megengedett legkisebb tavolsdgokra vonatkozé eldirasok meg-
tartasival,

— akornyezetre gyakorolt kdros hatdsok és

— az indokolt fejlesztési igények figyclembevételével, tovabba

— a teriiletre vonatkozd Gvezeti jel szerint meghatarozott legkisebb kialakithato telek-
teriilet és legnagyobb beépithetbség

szerint kell meghatarozni.

A kialakitandé telek szélessége nem lehet kevesebb 20 m-nél.

(9) Az épitési telek teriiletén beliil az épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet az OTEK
cloirasai szerint kell meghatarozni. Az épitési helyen beliil az épiiletek — a vonatkoz6

rrror

orszagos eldirasok betartdsa mellett - szabadon elhelyezhetdk.

(10)Az épitési telken elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épitménymagassiga a teriiletre

vonatkozd Gvezeti jel szerinti, amelyt§l csak a technoldgiai eldirdsok betartasinak
indokdval lehet eltérni.

(11)A gazdasagi teriileten 0 épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bovitése, engedélyhez
kotott feljitis csak a teljes épitési telekre kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet,
amely az (elvi) ¢pitési engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az épiiletek
épitészeti kialakitdsan kiviil tartalmaznia kell a telepitést, a parkoldst, a belsd
gépjarmi-koziekedést, a rakodas teriileteit, a zoldfelitletek kialakitasat, a kozmuellatas
megoldasdt, az ¢&pités — beruhdzas kornyezetvédelmi kovetelményeinek szabélyo-
zasat €s a kOzegészségligyi kovetelmények teljesitésének bizonyitasat.

(12) A kialakitando telephelyek szdmara az OTEK altal elbirt szam@ parkolohelyet a telken
beliil szitkséges biztositani.

e r

(13) Zsldfeliiletek kialakitdsara az Gvezet teriiletén az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek fteriiletének legaldbb az Ovezeti eldirasokban meghatirozott %-at
zéldfeliiletként kell kialakitani, ezen beliil legalabb a zoldfeliilet fele parkositandd,

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszintii (gyep-,
cserje- €s lombkoronaszint egylittesen) vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint
egylttesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
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¢) a telkeken az egyes telekhatirok mentén legaldbb két sorban egységes fasor
telepitendo,

d) a 10 férdhelynél nagyobb 1ij parkolékat a 15. § (9) pontja szerinti mddon fasitva kell
kialakitani,

¢) telkek megosztisa esetén az a)-d) pontok eléirdsainak minden kialakulo telek esetén
érvényesiilnie kell.

/14/ A teriilet egészén csak olyan teriilethasznélat, illetve csak olyan teriilethasznalatot
kiszolgal6 épiilet s épitmény épitése engedélyczhetd, amelynél a szakhatésagok meg
tudjak itélni a kovetkezdket:

a) A létesitmények I1égszennyezbanyag kibocsitdsa a levegStisztasig-védelmi besoro-
las vonatkozo6 hatarértékeit nem haladhatja meg.

b) Diffiiz légszennyezést okozd tevékenységek kizarolag zart térben folytathatdk.

¢) Kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek nem folytathatok.

d) A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kézcsatorndba nem
vezethetok. A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazoé szennyvizeket a kozcsator-
niba vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani, illetve elékezelni kell. A kéz-

wr o

csatornaba kizardlag vonatkozé rendelet elSirdsainak megfeleld szennyvizek vezet-
hetdk.

¢) Az Osszegy(jtott csapadékvizek €16 vizfolyasba abban az esetben vezethetdk, ha
a vonatkozo rendelet szerint érvényes vizmingségi kategoria elbirasait teljesitik.

f) Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizaré (a tevékeny-
ségtdl fliggden viz-, szénhidrogén- sth. zard) aljzaton végezhetdk.

g) Az ¢piiletek, a Iétesitmények elhelyezésekor a teriilet elkészitése sordn a beruha-
zénak a term6fold védelmérol, osszegyiijtésérdl, megfeleld kezelésérsl és tjra-
hasznositasarél gondoskodnia kell.

h) Feltoltések kialakitasara kornyezetet kdrosité anyag, illetve veszélyes hulladék nem
alkalmazhat6. Az 1. foka épitésiigyi hatosag az engedélyezési cljaras keretében
clrendelheti a feltbltésre szant anyagok vizsgalatat.

i) A telkeken rézsiik kizarélag oly moédon alakithatok ki, hogy a rézsii 4llékonysiga
a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

J) Ha a szolgiltaté létesitményekben folytatott tevékenységek sorin veszélyes
hulladékok keletkeznek, azokat az d4rtalmatlanitasig, illetve az elszallitasig a
vonatkozd jogszabdlyokban el6irt médon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell
gylijteni és kérnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

k) Az Gvezeten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok az Ovezet teriiletén nem
tarolhatok.

(15)Az iizemi tevékenységb6l eredd komyezeti zajterhelés hatarértéke a gazdasagi
teriifeten beliili izemi létesitmények telekhatdranal 60/50 dBA érték nappal/gjjel,
a védendo lakoteriilet irdnydban 50/40 dBA nappal/éijel értékek.



14

Kiilonleges teriilet

10.§

(1) A kiilénleges teriiletek a telepiilés beépitésre szént teriiletének a 7-10. §-ok szerinti

Lo

tertilettS] eltérs, funkcidjuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilénleges, egyedi
szabalyozast igényl6 részei.

(2) A kiilonleges teriileten elhelyezheté funkcidk és az ennek megfelel$ Gvezetek a
kovetkezok:

- Kiilonleges idegenforgalmi-iidiilési céli tertilet
— Kiilonleges pincés teriilet
—  Sportolasi céln teriilet
- Temetd
—  Szennyviztisztito telep
Kozmiiteriilet

(3)A K-id jelii épitési Svezet a Banyasz utca déli oldalanak a tervlap szerinti behatérolt
idegenforgalmi - iidiilési céld kiildnleges teriilete.

a)

b)

A K-id jeli épitési dvezetben clhelyezhetd

~  fogadd - és vendéglatd épiilet,

—  szallashelyszolgaltaté épiilet,

—  sportépitmény,

—  kerti €pitmények (hinta, homokoz6, szokokat, lugas, kerti tetd, épitett

tlzrakohely, stb.),

—  kerti viz - és firddmedence,

—  parkoldhely,

—  kivételesen elhelyezhet6k a lovasturizmust szolgald épitmények.
A K-id jelii épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet 7000 m? a telek
terliletének legfeljebb 25%-a épithetd be szabadonallé beépitési méd szerint,
legfeljebb 5,5 épitménymagassagn épiiletekkel. A zoldfelilet a telek teriiletének
legalabb 50%-a legyen.

(4) A K-pi jelt épitési Svezet a Tarcodi €s Nagy-volgyi pincék kiilonleges teriilete. A pincés
ovezet a szOlOskerteket kiszolgalé pincés préshazak, gazdasagi épiiletek elhelyezésére
szolgal.

a)

b)

d)

A K-pi jeli épitési Gvezetben a szdléfeldolgozassal, a bor tarolasaval, az idegen-
forgalmi borfogyasztassal kapcsolatos funkcidk befogadasara alkalmas létesitmények
(pince, préshdz, a mezdgazdasigi kerthasznalathoz szilkséges gazdasagi épiilet)
helyezhetdk el.

A K-pi jelii épitési Ovezetben az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd a  borkéstolashoz  kapesolddd
vendéglatd épiilet.

A K-pi jelli épitési Ovezetben nem helyezhet6 el az a) és b) pontban felsoroltakon
kiviil semmilyen més (pl. lakas, tidiild, szallas, méhely, gardzs, stb.) funkcioju épiilet.
a K-pi jelli dvezet teljes tertiletének legfeljebb 40%-4t foglalhatjik el a borhazak, a
zoldfeliilettel boritott teriilet nagysaga legalabb 40% legyen. Uj borhaz csak meglévd
lyukpincéhez kapesolodoan épithets. Az épiilet altal elfoglalt brutté teriilet nem lehet
nagyobb sem 40 m”-nél, sem a kordbbi telekmegosztas soran kialakitott 40 m*-t el
nem €ré terliletnél. Az épitménymagassag max 4,5 m lehet. A borhaz utra merdleges
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tetGgerince, a védett pincéhez hasonldan kontyolva (illetve kornyezetéhez igazoddan
oromfallal) épiilhet. Az ajté és ablaknyildsok a borhazfunkeiénak megfeleld méretiiek
¢s kialakitastiak legyenek (tet6térbeépités esetén is). Oldalhomlokzaton nyilas nem
nyithat6. A tetét hagyomanyos cseréppel kell fedni.

(5} A Ks jelt épitési Gvezet a telepiilés sportolasi célu kiilonleges teriilete.

a)

b)

A Ks jelli épitési Gvezetben a sportolast és a szabadidé aktiv eltdltését szolgald
szabadtéri s zart 1étesitmények (sportpalydk, lelatok, 61tz6k, tornaterem, uszoda,
stb.) helyezheték el.

A Ks jelli 6vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet 22 000 m? a telek
teritletének legfeljebb 15%-a épithetd le szabadonalld bedpitési mod szerint,
legfeljebb 7,5 m épitménymagassgi épiiletekkel. A zdldfeliilet a telek teriiletének
legalabb 40%-a legyen.

(6) A Kt jelll épitési dvezet a temetd teriilete

(7

(8)

A

A teriilet hagyomanyos és umds temetés céljara hasznalhaté. E teriileten beliil
a funkci6hoz sziikséges épitmények elhelyezése engedélyezhets.

A temetd €pitményeire (ravatalozo, kolumbarium) vonatkozé bepithetdség maximalis
mértéke a temetd teriiletének 5%-a. A legfeljebb 5,0 m épitmény-magassagli épiilet
szabadondll6 beépitési mod szerint helyezheto el.

A temetési helyek a temet tertiletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

Az 4 sirhelytablak ugy jeldlenddk ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott
védoteriilet kialakithatd legyen.

A temetdt €16 sévénnyel, fakkal kiegészitett attort keritéssel korbe kell keriteni.

A temetd latogatoi részére az OTEK el6irdsai szerinti mennyiségli parkolét kell
létesiteni és fenntartani a terv szerinti helyen.

A temetd teriiletén beliil vj terliletegységek igénybe vétele a rendezett teriilet-hasznalat
és a létesitmény tajképi — teleplilésképi érzékenysége miatt csak a temetd egész
teriiletére kiterjedd, kertépitészeti tervet is tartalmazd, az tthalézatra, a parcellazas
rendjére ¢s a zoldfelilleti kialakitisara is vonatkozé épitési engedélyezési terv alapjan
torténhet.

A temetSben végzendd minden munkat — kivéve a sirgondozast, virdgiiltetést —
az lzemeltetdnek clzetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitds, siremlék, urnasir
¢épitése stb.).

A temet§, valamint a laké- és szallasépiiletek, oktatdsi intézmények kozott
védbtavolsag 50 m.

Kszt jeltt ¢pitési Ovezet a meglévs, illetve a tervezett szennyviztisztitd telep

elhelyezésére szolgdlo kiilonleges teriilet.

A K-km jell épitési vezet az egyéb teriiletigényes kdzmiilétesitmények (vizmiikutak,
transzformitortelep, stb.) elhelyezésére szolgal.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kbzmiuteriiletek

11. §
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(1) A KOu jelii kdzlekedési teriileteket és létesitményeket, valamint a kézmivek teriilet-
igényes létesitményeit, az azok szamara sziikséges épitési teriiletet és védétavolsagot a
szabalyozasi terv dbrazolja.

(2) Az utak szabdlyozasi vonallal meghatarozott teriiletsdvjdban kozlekedési- és kozmii-
épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdés szerinti teriiletsavba es6 meglévé épiileteken mindennemit Epitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosag éllasfoglaldsdnak figyelembe-
vételével végezhetd, de engedélyezéskor mérlegelendd
- a teriletsav kialakuldsanak véarhatd ideje
— az epliletnek a teriiletsdvban elfoglalt helye,

- az epllet sajatossaga (eszmei és gazdasagi értéke).

(4) Akozutak tervezési osztalyba sorolésat az illetékes kozutkezels hatirozza meg.
12. §
A kozathalozat teriiletbiztositast igényld elemei a kovetkez6k:

(1) Forgalmi utak
— 2402 sz. Selyp - GyOngy0Gspatai dsszekot6 t
(Szlesi at, Dedk F. utca, Kélcsey F. utca)
— 2404 sz. Zagyvaszantd - Rozsaszentmartoni 6sszekotd Gt
(Apci ut)
—~ 24141 sz. Hort - Rézsaszentmartoni dsszekdtd ut
Forgalmi utak szabdlyozasi szélessége a kialakult allapot szerinti (14,0 - 22,0 m).

(2) Lakoutak és vegyeshasznalath utak
a)  Tervezett lakoutak kozlekedési teriiletének szélessége sz.: 16,0 m
b)  Meglévo lakéutak szabalyozasi szélessége 4ltalaban a kialakult allapot szerinti.
¢} A kovetkezd utcak a szabdlyozasi terv szerint mdodositanddk:

— Akécfa u. 0j beépitésii szakasza 5z.: 16,0 m
— Bemu. sz.: 10,0 m
— Erzsébet u. 8z.: 6-10,0 m
— Jozsef Attila utca 6-12. sz. kozott sz.: 10,0 m
— IX. kéz §z.: 10,0 m
— Kélesey utcabdl nyilé 173 hrsz. 1t sz.: 12,0 m

— Maétyas kiraly u. északi vége sz.: 10,0 m

— Pet6fiu. sz.: 10,0 m
— Rakoéezi u. sz.: 10,0 m
— Rozsafau. sz.: 10,0 m
— Temetd w. sz.: 10,0 m
— Kossuth L. u. déli vége sz.: min. 16,0 m
— Tancsics u. eleje sz.: 10,0 m

(3) Gyalogutak
Meglév) gyalogutak szabalyozasi szélessége a kialakult allapot szerint
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— tervezett gyalogutak sz.: min. 4,0 m

Jarmivek elhelyezése

— Az ¢pitmények rendeltetésszerli hasznalatihoz sziikséges szamd és fajtaju gépjar-
miivek elhelyezésérél telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint.

— Uj kézteriileti személygépjarmii-varakozo helyet kell kialakitani
— atemetd €s a templom mellett,
— aDeak Ferenc utcdban,
— aKossuth L. utcaban,
- a Jézsef Attila utcdban az Apci ut felsl

Autdébuszmegilié
— Megallohelyek kiépitése.

Kozlekedési csomopont
- A 2402 és 2404szam1 utak talalkozasanal (j csomdpont épitése.

Kozmivek
13.§

A kozmivek terililetigényes létesitményeit a kozmitervlap, eclrendezésiiket az Gt-
mintakeresztszelvények tartalmazzak.

A telepiilés beépitésre szant teriiletén teljes kdzmiivesitést kell biztositani

a} a vizellatdst ivovizvezetékkel, a tlizoltovizet fold feletti tiizcsapokrdl, illetve
tlziviztarolobol,

b) a szennyvizelvezetést kbzcsatorndval kell megoldani,

¢) a csapadékvizelvezetés kozesatornaval, fedett vagy nyilt drokrendszerrel is kiala-
kithato,

d) a hoellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e) a villamosenergia-ellatast {51d- vagy légkabellel,

) a hirkdzlés és kdbeltelevizid-hdlozat a kdzpontban csak foldkabelben, mashol fold -
vagy légkabelben vezethetd. L.égkdbel esetén a héalézat a MATAV-val, illetve az
EMASZ -szal kozos oszlopokon vezetendo.

A telepiilés belteriiletétSl tavoli beépitésre szant teriileten, illetve a beépitésre nem szant

teriileteken éplilet épitésére épitési engedély az érintett szakhatosagok eldirdsai szerint,
illetve hozzajarulasaval adhato.

A még hianyz6 kozmiivezetékek kiépitésérdl gondoskodni kell, a rossz allapotn
vezelékek folyamatos cseréjét meg kell oldani. A mar megépiilt kozmtihalozatra valo
mielobbi racsatlakozast szorgalmazni kell.

Utrekonstrukei¢ soran a kdzmivek sziikség szerinti atépitésérél gondoskodni kell.

rror

A kozmiivezetékek és létesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irdsait, a vonatkozd
szabvanyt, tovabba a megfelelé 4dgarzati szabvanyokat és elbirasokat be kell tartani.
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Ahol a védStivolsadg nem biztosithaté, ott meg kell oldani a koézmiivek védelembe
helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

(7) A kdzmiivek halézati elemei szdmara sziikséges terilleten beliil épitmeény, ndvényzet
telepitése csak az illetékes szakhatdsag eseti eldirdsai szerint és a megvaldsitas idejét
is figyelembe véve tdrténhet.

(8) A létesitmények tlzivizigényét a tlzvédelmi szabilyzat eléirasainak megfelelden kell
biztositani. Uj 1étesitmények tervezése esetén alkalmazni kell az Orszagos Tizvédelmi
Szabalyzat (OTSZ) cléirdsait. A vizvezetdk keresztmetszetét és a benne uralkod6
viznyomast (gy kell meghatarozni, hogy a beépithetdség legnagyobb mértékét kihasznald
becpités esetén (mértékado tlizszakasz) is biztositva legyen a tiiziviz.

(9) A kdzség ivovizellatisat biztosité kutak és vizvezeték-haldzat védoteriiletét, véddsaviat a
vonatkoz6 kormanyrendeletben foglaltaknak megfelel6en kell kialakitani és fenntartani.

(10) A kozségben elvalasztott rendszerli csatornahalézat épitendd ki, azaz a szennyviz,
valamint a felszini- és csapadékvizek kiilon hélézaton vezetend6k.

(11) A szennyviz nem szikkaszthatd, gyfijtése szivargdsmentes zart tiroloban csak azokon
a telkeken engedélyezhetd, ahol a kozesatorna még nem épiilt meg.

(12) A szennyvizhalozat megépitése utdn a szennyvizkibocsatokat haladéktalanul kételezni
kell a szenny-vizcsatorndra valé rikotésre. Ha az épitési telek eldtt kézmives
szennyvizvezeték van, 0 épiiletre hasznélatbavételi engedély csak a kézmiicsatorndra
valo rakotés utan adhatd,

(13) Uj teriiletek bedpitése, 1ij utca nyitisa esetén kdziizemi vizhalozat az Gj szennyviztelep
atadasa utdn csak a szennyvizesatorna egyidejii megépitésével 1étesithetd.

(14) A szennyvizcsatorndba, illetve a szennyviztisztité telepre csak — a vonatkozo el6ira-
soknak megfeleld — kdros ¢&s veszélyes anyagokat nem tartalmazo szennyvizek vezet-
heték. Az ilyen anyagot tartalmazé szennyvizek el6tisztitdsat a keletkezés helyén kell
megoldani.

(15) A terv teriiletére csapadékvizelvezetési tanulménytervet kell készittetni, melyben meg
kell hatarozni az dvéarkokat a f&bb vizelvezetési irdnyokat, befogaddkat és a vizelvezets
miuvek {6bb paramétereit.

(16} A csapadékvizelvezetd létesitmények épitése vizjogi engedélykoteles tevékenység.

(17)Az 1 lakéteriiletek tényleges beépitése elétt, vagy azzal egy id6ben a csapadék-
vizelvezetést a t6bbi kézmiivel egylitt ki kell épiteni, és a teriilet vizrendezését meg kell

oldani.

(18) A csapadékvizelvezetd arkok, atereszek rendszeres karbantartasardl az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

(19} A telepiilés igazgatasi teriiletén uj adétorony nem épithetd.
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Zoldteriiletek és zoldfeliiletek
14, §

A zoldteriilet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzden novényzettel fedett része,
amely kdzhasznélaty, rekreacios szerepet is betsltd, diszkertként is funkcionald kiztér.

A Zp jelt kozparkban:

a) adisz- és pihen6kert funkcidjahoz tartozé kerti épitmények,

b) a teriilet fenntartdsdhoz és megengedett hasznalatdhoz szitkséges egyeb épitmények
(pl. utcabitorok, kéztéri szobrok, diszkutak, arnyékolok),

¢) atertilet haszndldi szdmara kialakitott parkolok
helyezhetdk el.

A Zk jelli kozkertben a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil a jatszoterek épitmeényei is
clhelyezhetdk.

Kozpark és kozkert Iétesitése kertépitészeti kiviteli terv alapjan engedélyezhets.

A zbldfeliiletek a belteriilet beépitésre szant teriileteinek és kozlekedési teriileteinek
novényzettel fedett/fedendd része.

A telkek teriiletének - az Ovezeti elirdsokban - meghatdrozott részét kotelezd
zoldfeliletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az 6vezeti elbirdsokban
szabélyozott kotelezd zoldfelilleti fedettség tSbbszintes novényallomany telepitése
esetén az OTEK eldirasainak megfelelden csokkenthets. A kételezd zoldfeliileti
fedettség biztositdsandl a terepszint alatti épitmény felett kialakitott zoldfeliiletet az
OTEK elbirasai szerinti mértéki g csak tetdkertként lehet szamitasba venni.

Az utak mentén, a parkolok teriiletén az ,él6 utcakép” kialakitdsa, az Okologiai
kiegyenlitd €s arnyékhatds novelése, valamint a kornyezd 4rtalmak elleni védelem
hatckonysdganak fokozdsa miatt egységes novényanyaga fasorokat, illetve ahol a
kdzmiivek miatt fa nem telepithetd, oda cserjesavot kell iiltetni.

A Erzsébet utca kiszélesedd szakaszénak zoldfeliiletén a (3) bekezdés szerinti
létesitmények elhelyezhetdk.

A meglévd fasitott kozteriiletek, fasorok, az intézmények és magankertek telepiilésképi
szempontbol értekes faegyedei, valamint az utcaképet meghatirozod telepiilésképi
jelentdségli gyepes zoldsavok és zdldfelilletek védendd zoldfelilleti elemek, amelyeket
érintd rendezés, valtoztats csak épitéshatésigi engedély alapjan tdrténhet.

Erdoteriiletek

15. §
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(1} Az erddteriiletek olyan beépitésre nem szént terilletek, amelyek jellemzden az erdd

folyamatos fenntartdsdnak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdd miivelési agban
nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémiveléshez, az erdGhaszndlathoz, valamint a
vadgazdilkodéshoz szitkséges ¢pitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erddtertiletek az €pitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint, de azzal a kitétellel,

hogy az esetleges épitési igénybe vételkor az erdék védelmérsl szold torvény
(tovabbiakban Evt.) 15. § (1) és a 16. § (1) bekezdésben meghatirozottak a mérvadoak -
az alabbi dvezetekre tagozddnak:

a) az Eg jell 6vezet teriiletei a turisztikai- és védelmi céli erdéteriileteken kiviili
minden més céllal (pl. gazdasdgi- fatermeld-, oktatasi-kutatisi-) hasznositott
meglévd és 1étesithetd Gj erdéteriiletek,

b) az Ev jelil fvezet tertiletei a védelmi céllal hasznositandé meglévé és létesithets Gj
erdéteriiletek.

(3) Az Eg jelti erdédvezetben elhelyezhetd épitmények:

a)  elsdsorban az erd6 rendeltetésének megfelelé termelS-szolgaltatd tevékenységeket
kiszolgalé épitmények (pl. farakodé épitményei, erdészhaz, vadiszhaz, allatetetdk,
erdégazdasagi fenntarté utak),

b)  a turisztikai hasznélatot is szolgalé gyalogutak.

(4) Az Ev jelt védelmi célii erddk Svezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként

nem létesitheto:
a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyak,
b)  akutatdst és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem minésiilé épitmények,
¢) ahonvédelmet és belbiztonsdgot szolgalé miitirgyak.

(5) Az erdégazdasagi dvezetekben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-

moédositas csak az erdok védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval Osszefiiggd
orszagos hatalyn jogszabélyok alapjan és az erdészeti hatésaggal, mint szakhatésaggal
cgyetértésben torténhet, de mindenkor figyelemmel az Evt. 10. §-dhoz kapesolédd Vhe. 7,
8, 9, 10 szakaszaira.

(6) Az erddodvezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A kialakithato telck fipilet Beépitettségrs | _ s | E@mﬂw e
teriilete elhelyezésére % " = m legnagvobb
igénybe vehett B & S Enagyo
Sy : B o 2z épitmény
B legkisebb telek Terepszint o =2 | 8 _ p
o d h N 0/0 .ulm % Emmmmwmm
B (ha g 27 7 7 {m)
legkisebb | legnagyobb | terillete | széles- lapes | Felett m & 2
(m?) (m?) (m’) | sége |FAWTFIFE 5 @ =
¥ 3 D
(m) M
Eg - - 100.000} 100 | 0,3 | 03 | 04 | 97 93 4,5
Ev - - - - - - - 98 95 -

*Az erdoteriiletek Gvezeteiben a beépithetd terlilet szdmitisanal a telek 10 ha feletti
teriiletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe.
*+A terepszint alatti becpités kizdrdlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett
beépitési szdzaléknak megfelelden, egy szintben létesiilhet.
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(8) Az erdbivezetekben az épitési helyet és azon beliil az ¢piilet, €pitmény helyét az Elvi
Epitési Engedélyben az épitési hatosig az erdészeti hatésaggal egyetértésben jeloli kd.

(9) Az Uzemtervezett erddk fenntartasarol és kezelésérdl az érvényes erdészeti ilizemterv
rendelkezik.

Mezbégazdasagi teriiletek
16. §

(1) A mezdgazdasagi teriileten a névénytermesztés és az allattenyésztés,tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolas (a tovabbiakban: mezOgazdasagi hasznositds)
épitményei helyezhet6k el.

(2) A mezbgazdasagi 6vezetekre vonatkozo altalanos eldirasok:

a) A mezbgazdasigi 6vezetekben lakds csak a gazdasagi tevékenység folytatisahoz is
alkalmas funkci6ja tanya (lakéépilet+gazdasagi épiilet) részeként helyezhets el.
Tanya épitése esetén a lakodpiilet alapteriilete az orszagos érvénylt jogszaba-
lyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét.

b) A szabédlyozisi tervben mezégazdasagi Gvezetbe sorolt, de az ingatlan-
nyilvantartisban erdémiivelési agban nyilvantartott, illetve az erdStdrvény hatélya
ala tartozé 1500 m>-t meghalado terliletnagysaghi telek az erdészeti hatésag

hozzajarulasatol fiiggben a védelmi céla erdbdvezetre vonatkozé elbirdsok szerint
hasznosithato.

(3) A mezbgazdasagi teriilet az szabalyozisi tervben jelolteknek megfelelben az alabbi

altalanos és kertes mez6gazdasigi dvezetekre tagolodik:

a} az Ma-4 jelli dltalanos mezdgazdasigi ovezet, ahol az tizemszerti szantofoldi miivelés
a jellemzd,

b) az Mi-tt jell természeti teriiletek mezdgazdasagi Gvezete, ahol a kiméls gyepgaz-
dalkodés a jellemzo,

¢) az MA4-ii jelii altaldnos mez6gazdasdgi 6vezet, ahol az tizemszerd gylimdolcs-szol6-
tiltetvények miivelése a jellemzé,

d) az MK-k jelli hagyomanyos kertdvezet, ahol a kert mivelési ag, illetve az intenziv
kertészeti hasznosités a jellemzé,

e) az MK-b jelii belteriileti kertévezetet, ahol a kert miiveldsi ag a jellemzé.

(4) Az M4-4 jelil dvezetben elhelyezhetd épitmények:

— @ mezbgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, 4llattartds és
feldolgozas) sziikséges gazdasagi céli  épitmények (pl. allattartd épiiletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)

— amezbgazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakashoz” sziikséges lakdépiilet (tanya),
illetve lakas.

(5) Az Ma-tt jelt Gvezetben elhelyezhetd épitmények:
~ a mezbgazdasagi termeléshez (novénytermesziés és feldolgozas, allattartds és
feldolgozas) sziikséges gazdasagi céli  épitmények (pl. Allattartd épiiletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyataroldak)
— az dvezetben lakdépiilet /tanya), illetve lakas nem helyezhetd el.
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(6) Az Ma-ii jel(i 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

— az Gvezetben ¢piilet nem helyezheté el, a sz616 mévelési aga teriileteken kerités (a
vadvédelmi kerités kivételével) nem épithetd.

7) Az Mk-k jelii Gvezetben elhelyezhetd épitmények:
P ¥

— a sz0lo- és gylmolestermesztéshez, kertmiveléshez sziikséges gazdasagi épitmények

(pl. pince, préshaz, gyiimoles- és szerszamtarolok).

(8) Az MK-b jelii 6vezetben éptilet nem helyezhetd el.

(9) A mezdgazdasagi Svezetek elirdsait az alabbi tiblazat tartalmazza:

Az ivezet A telek Az épiilet
A kialakithaté Epiilet elhelyezésére igénybe A megengedett Megengedett
0 telek mérete vehetd telek legkisebb legnagyobb beépitettség legnagyobb
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*A mezdgazdasagi teriiletek 6vezeteiben a beépithetd teriilet szamitdsanal a telek 1 ha
feletti teriiletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe.
** Technologiai igény esetén kétlépesds engedélyezési eljarasban, Elvi Epitési Engedély
alapjan az épitéshatdsag magasabbat is engedhet

Vizgazdalkodadsi teriiletek

17. §

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az aldbbiak:
a)  apatakok, tavak, drkok medrei,
b)  avizmedrek mentén a meghatérozott szélességli parti sdvok,

A vizgazdélkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek vezetébe tartoznak.

(2} A teriileten épitménycket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembe-
vetelével — kiilon jogszabélyban foglaltak szerint — lehet, A vizgazdalkoddsi dvezeteket
Crintd barmilyen ¢pitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak Elvi Epitési
Engedély és az ahhoz beszerzett vizjo gi engedély alapjan lehet,

(3) A vizgazdilkodasi Gvezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetbsége érdekében 6,0 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott 4llandé
¢pitmény, épiilet nem helyezheté el.

(4) A fterilleten jelentds foldmunkat végezni, miivelési dgat valtoztatni a vonatkozé
rendelkezések elbirasainak megfeleléen, valamint az alibbiak figyelembe vételével csak
ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgélja,
b) segitse el6 a csapadékvizek térolasét, a vizhidnyos idészakra valé visszatartasat,

wor

c) biztositsa a meglévé él6helyek védelmét és ujak kialakuldsat.

Orokségvédelem

18. §

(1) A régészeti kutatasi munka és dokumentalds biztositisa ¢rdekében a 068/11, 12 és 086/53
helyrajzi szdma ingatlanok tulajdonosainak figyelmét fel kell hivni az esctlegesen
elbkeriild régészeti leletekkel kapcsolatos eljdrasi kotelezettségre. A terven jelolt teriileten
- ahol honfoglalds-kori, illetve népvandorlas-kori leleteket taléltak - barmilyen, a talajban
mélyebben hatolé tevékenység esetén a Heves Megyei Varmlzeumtol elbzetes véleményt
kell kérni.

(2) A telepiilés helyi védelem alatt 4116 ¢piiletei:
- r.k. templom Sziicsi ut 2 helyrajzi szam
— 1k plébania Hunyadi utca 242/1 helyrajzi szam
—  tajhaz Sziicsi ut 251 helyrajzi szam
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(3) Helyi védelemre javasolt épiiletek, épitmények

(M

@)

&)

(4)

&)

(6)

(M
®

9)

(10)

préshaz Tarcodi pincesor 054/22 helyrajzi szam
Fancsali csdrda Kédlesey utca 82. 183 helyrajzi szam
lakohaz Erzsébet u. 30. 307 helyrajzi szdm
kdhid Hunyadi u.

kéhid Muvelddési Haz mellett

Taj- és természetvédelem

19. §

A természetkdzeli allapoti teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekeély
mértékben befolyasolt élshelyek, téjrészletek — a teriilethaszndlat mddositisa, az
cpitéssel dsszefiggd tevékenységek csak a természet védelmérdl szolo torvény eldirasai
szerint, a Biikki Nemzeti Park Igazgatésiga, mint természetvédelmi szakhatdsag

hozzajarulasaval végezhetd.

A terv helyi védelemre javasolja:
a)  atemetd idos tolgy, koris és harsfait,
b}  aTarcodi pincesor koriili erd6ket és gyepeket.

Teriiletet felhasznilni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznélat az €letkOzosségek
termeszetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

A terliletfelhasznalas sordn biztositani kell a védett novények és dllatok éléhelyeit, az
€l6helyek kapcsolatat, az Skoldgiai folyosék megmaradésat.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdciot, a természetes
¢léhelyek védelmét a kivitelezés &s a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant
biztositani kell.

A teriileten kiillénds gonddal kell 6vni a természetet. Erdéallomanyon kiviili egyedi fat
(ndvényzetet) kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, a jegyz6 elbzetes engedélyével
szabad.

A kivitelezések soran a meglévé ndvényzet megévasardl gondoskodni kell.

A terilleten a megsemmisitett, (kivdgott) vagy elpusztult fa visszapotlasarol jelen
rendelet eldirasainak figyelembevételével annak, aki a novényzetet megsemmisitette,
illetve ha annak személye nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosinak kell

gondoskodnia.

A visszapétlasra szdnt ndvényallomdany fajtéjat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabélyok alapjan az épitésiigyi hatosag hatdrozza meg.

A visszapétlasra szant ndvényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak kz-
vetlen kdmyezetében kell telepiteni.
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A pétland6 ndvényzetalloméany nagysdga engedély alapjan kivéagott, vagy természetes
modon elpusztult fapétlds esetén annak térzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkiil
kivagott, elpusztitott ndvényzet esetén a tOrzsitmérS egyenérték kétszerese, amit
faiskolai elénevelt, legaldbb 5 cm térzsatmérbjli faegyedekkel kell poétolni. A
visszapotlasra kijelothetd telepitési hely késébbi meghatirozdsa esetén a kotelezden
visszapOtlandd fas novényillomany értékét mértékadd beszerzési aron a telepiilés
zoldfeliileteinek létesitésére, fenntartdsdra elkiilonitett kdltségvetési keretbe be kell
fizetni.

A szabalyozasi terven koryezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbol
¢rzékenynek jeldlt teriilet telkein fis ndvényzet liltetése esetén a tajban honos, a helyi
alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszked8, a terméhelyi adottsigoknak megfeleld
diszfak ¢és diszeserjék fajtaibol lehet valasztani.

A meglévd értékes novényzet védelme érdekében az elvi épitési-, illetve Epitési
engedélyben a Szabalyzatban megengedetthez képest az &pitési hely sz{ikithet6,
terepszint alatti beépités esetén az alaépités mértéke 30 %-kal csékkenthetd.

A kozteriiletek terepszint alatti felhasznélasanal, igy a kézmiivezetékek ethelyezésénél,
atalakitasandl elsdbbséget kell biztositani a fasorok, a kézeéla ndvényzet elhelyez-
hetdségének.

A orszagos kdzutak kiilteriileti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése,
feljitisa esetén — Gkoldgiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol —fasor, illetve
t&bbszintii kialakitasu zoldsav telepitendd.

A zavar0 mértékli légszennyezd-, zajterheld kormyezeti hatasok esetén, zavard
latvanyok takarasara, illetve értékes élohelyek osszekapesolasara — megfeleld hely
rendelkezésre alldsa esetén — tobbszintes telepitésii védozoldsav, ,,biofal” 1étesitése
rendelhetd el.

KORNYEZETVEDELEM

I'old- és talajvédelem
20. §

A banydszati tevékenység eredménycként visszamaradt bolygatoit, rendezetlen
terepfelszind teriiletek — felszini banyaszat banyagddrei; a térszin alatti banyészat
roskadt, meddéhanyd tdroldsra haszndlt teriiletei -, valamint a fethagyott kézségi
szemettelep teriiletének hasznositasa csak a teriiletek tajrehabilitacios rendezésével,
rekultivacidjaval torténhet.

Az ¢pitési munkdk sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos
termorétegének  Gsszegylijtésérsl, megfeleld kezelésérél és a jogszabalyban eléirt
Ujrahasznositasarol az Epitietd koteles gondoskodni.

Fert6zGtt, szennyezett talaji teriiletet felhaszndlni csak a jogszabalyban eldirt
kirmentesitést kveten szabad.
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Bpitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak tigy lehet hasznalni, bhogy a
keletkez6 szennyezd anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jard
kdmyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott eljarast von maga utan.

Term6foldet érinté tereprendezéshez a talajvédelmi hatésig engedélye sziikséges.
A mez6gazdasigi teriiletek teriiletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgilt,
nem talajidegen anyag hasznlhatd. Az + 1,0 m-t meghaladd terepszint-valtozassal jard
tereprendezéshez, foldmunkdhoz az  épitéshatdsag engedélye is  sziikséges.
A talajvédelem érdekében a talajvédelmi szakhatosag dllasfoglalaséval Ssszhangban az
epitésiigyi hatésdg talajvédd novényzet (véddzold, erdd, fasitott z6ldsav, beiiltetési
kotelezettség) létesitésére és fenntartdsara kitelezheti a telkek tulajdonosait.

A telkek terepfelszine kizérélag oly médon alakithato, hogy a talaj erézi6védelme, a
rézsiik allékonysiga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato
legyen.

A 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen latvany
takardsa) mellett 1étesithetd, kivéve ott, ahol azt a terepadottsagok, vagy védelmi

rom

szempontok ettdl eltérd megolddst tesznek sziikségessé.
A teriileten kézvetlen talajszennyezést okozé gazdasagi tevékenység nem végezhetd.

A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezétlen valtozasat okozoé, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis mitkodését befolyasols teriilethasznalat, épitési tevékenység
nem folytathato.

Levegotisztasig-védelem
21. §

A légszennyezettségi agglomericiok és  zénak kijelolésérdl  sz0l6  rendelet
meghatarozasa szerint Rézsaszentmarton a Visonta kdrnyéki 1égszennyezettségi zéniba
tartozik.

A levegd tisztasaginak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket
meghaladé szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni
b) 1j épitményt elhelyezni, illetve meglévs rendeltetdsi modot megvaltoztatni
nem szabad.

A teriileten zavaré kérnyezeti hatdsq biizzel jard teriilethasznalat nem folytathato.
Megléve létesitmény tevékenysége korlatozhaté, vagy betilthato, amennyiben a
kbzegészségligyi, illetve kornyezetvédelmi hatdsdg az onnan szarmazo biizt a lakossag

r

szamara zavaronak mindsiti.

A terilleten olyan anyagot, amely légmozgds révén leveg6be keriithet, diffaz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).



)

(1)

@)

3)

4)

()

(6)

27

A zavaré meértékli  Iégszennyezd kornyezeti emisszidval jard, szagos-blizés
létesitmények koriil a kozegészségiigyi-, a kérnyezetvédelmi- és az épitési hatosag
elbirdsai szerint a szennyezd épitményt6l meghatirozott véddtavolsdgot kell kijeldlni. A
veédétavolsdgon beliili védoteriileten huzamosabb emberi tartézkodésra alkalmas, vagy
clelmiszer- €s gyogyszergyartassal, tarolassal 6sszefiiggd ] létesitmény nem helyezhetd
el. A zavard komyezeti hatdsok mérséklését eredményezb technoldgiai valtoztatisok
esetén, vagy kornyezeti hatdselemzést tartalmazd szakértéi anyagokra alapozva a
védotavolsigok mértéke a szakhatosigok és az épitéshatdésdg hozzéjarulasaval
modosulhat.

Olyan esetben, amikor az Gj beépités a telepiilés Atszellzése, levegémindsége
szempontjabol  meghatirozo  levegbmozgasokat, a jellemzd mikroklimatikus
adottsagokat megviltoztatja (pl. akaddlyozza vagy kedvezétlen légaramlatokat kelt) az
epités csak akkor engedélyezhet$, ha kedvezétlen viltozds feltételezése esetén, az
cpitési engedélyezésre beadott dokumenticidban igazoljgk, hogy az épités, a
funkciovaltozas ilyen kedvezétlen hatassal nem jar.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme

22.§

A fteriilet a felszini szennyezOdésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazé jogszabaly alapjan az ,,.C”, kevésbé érzékeny besorolast. A teriileten a
foldtani kozeg €s a vizbazis (vizmikutak) kijelsit hidrogeologiai védédvezetének
védelme érdekében a tertilethaszndlat és az épités a felszini szennyezddésérzékenység
mértékének figyelembe vételével, a vonatkozd hatdsagi elSirdsoknak megfeleléen
korlatozhato. A teriileten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme
érdekében, a vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltél{ddését,

vagy lefedését eredményezé épitési munka a terlileten nem folytathats.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szdnt teriileteken a kézhasznalatd teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriiletcken az azokat feltar6 Gthalézat

rrror

részeként, a talajvédelmi el6irdsoknak megfelelden kell megvalésitani.

A vonatkozé jogszabalyi eldirdsok értelmében a befogadéba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezédésmentes
csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetlenill a

befogaddba vezethetd.

A szennyvizkézmivek altal nem elldtott teriileteken a kdzmiihalozat kiépitéséig a
kozmipotlé hasznédlata megengedett és kotelezd.

A teriileten kdzmiip6tlé berendezés csak az illetékes szakhatésagok altal meghatarozott
id6re, a csatornahélézat kiépitéséig, illetve a halézatra rakotés megvaldsithatosagaig
alakithaté ki. Az 0j beépitésre szant teriiletek csak a szennyvizesatorna-halézat teljes
korii kiépitése mellett hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhdlozat esetén épités csak a
Iétesitmények szennyvizbekstésével engedélyezhets.

mwosb%immmeOmmﬁogmg_@Nm@mOmmwmmo%wwmoﬂ.ommwmgqowcmm&m:,i Emz@mmmcg
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vezethetd. Az eldirt mindségt6l eltéré szennyvizeket a kozcsatornaba vezetds elétt a
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keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell tisztitani. Szennyviz az eldirasos
tisztitds nélkiil a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben
csak a tisztitomii terliletén az egyéb eldirdsok betartasaval tarozhatd.

A teriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az okologiai
egyensily kdmyezeti feltételeit.

A felszini vizek elvezetésének modjat - legaldbb az egyiittesen kezelendé tertiletekre
kiterjedéen - a terep rendezésére, a felszini és szivargé rendszer kialakitdsara, valamint a
ndvénytelepitésre vonatkozd tervek alapjan kell meghatdrozni.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgdsa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolydsolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi
érdekbdl keriilendd.

Egyéb kornyezetvédelmi kivetelmények
23. §
és rezgés elleni védelem

Barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozd funkcid, teriilethasznalat csak abban az
esetben megengedett, ha az 4ltala okozott iizemi eredetit kornyezeti zaj, illetve
rezgesterhelés mértéke a hatdlyos jogszabalyban az adott teriilethasznalati teriiletre, az
adott létesitmények kérére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

A kozlekedési eredetil zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésh lakoteriiletek
¢s vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozd jogszabaly szerint

atmend forgalom nélkiili kiszolgalé ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, bekdtout
mellett 60/50 dB nappal/éjjel értékek.

A telepiilés csendes kdrnyezetének megGrzése érdekében Rézsaszentmérton igazgatasi
teriiletén motoros repiildgépek, motoros sarkanyrepiildk részére le - &s felszallohely
ideiglenesen sem jeldlhetd ki.

Hulladékgazdilkodas, hulladékdrtalmatlanitis

(3)

(4)

A teriileten keletkez6 kommunélis hulladékot és azzal egylitt kezelhetd termeldsi
hulladékot a szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei kézott kell artalmatlanitani a
megyei ¢s a helyi hulladekgazdalkodasi tervvel és kornyezetvédelmi programmal
Osszhangban. Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitisba nincsenck
bekapesolva, ott a hulladék kémyezetkimélé artalmatlanitisardl a tulajdonos kételes
gondoskodni,

Ahol a szelektlv hulladékgytijtés feltételei biztositottak, a héztartasokban &s
intézményekben keletkezé hulladék szelektiv gyiijtésérél, illetve tarold edényzetbe
helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni.
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(5) Az ellendrzsit Osszetételll és mindségii &pitési tormelék - a talajvédelmi hatésag
engedélyével - az Cpitéshatésig altal kijeldlt teriiletek felt6ltéses tereprendezéséhez,
rekultivacidjshoz hasznosithat.

6) A veszélyes hulladékok gyljtésérol, biztonsagos Atmenet; tarolas4rél, Qmmm_mnm&mm_dr

gondoskodnia,

(7) A zéldfeliileteken keletkezs zOldhulladékot kiilsn Jjogszabélyban foglaltak szerint kel
artalmatlanitani. A z0ldhulladékot a woﬂﬁomﬁﬁm_wmammm ¢rdekében az egyéd hulladéktol
elkiildnitetten kel gylijteni &s tarolni, a hulladékot ay &.H.mrmmwsﬁummwm&mmmwmw
megfelelSen kell kezelni, Zgldhulladékot elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan
kartevok tamadtak meg, melyeket csak fgy lehet megsemmisiten;.

Védéteriiletek, védétavelsagok

24. §

(1) Légszennyezs forrasok és Iétesitmények védStavolsaga, védbtertilete
a)  a nagy allatlétszama, fizemi allattartis céljat szolgald épiiletek & a tragya,
valamint egyéb biizss hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a
belteriilet hatdratél mép legalabb 500 m, belteriileten kivijli egyeb lakott telkek
koriili 300 méteres tavolsdgon beliil nem helyezhets el,

b) a SZennyviztisztitd kériil a vizmikutaktél 300 m, lakoteriilettal 500 m, amely a
kapacitastél és a technoldgiatél Riggben a szakhatésigok elSirdsa szerint

b) A természet kiszeli allapotq vizfolydsok mindkét partjén, a telekhatrt6] mért 50-50
m széles vizvédelmi védosvezet

c) A tavak, tarozok, vizfolyasok parjan, a partélts] mért 6,0 m, felszinj vizelvezetd
csatomak partjan 3,0 m fenntartosay,

(3) Kozlekedési nyomvonalak ég létesitmények veddtavolsaga, védéteriilete

—  orszagos kdzutak kiilteriileti szakasza mentén az it tengelyétdl mért 50-50 m, ahol
minden épftési munkahoy a kozitkezels hozzajaruldsa szikséges.

(4) Kozmiivek védbtavolsaga, védobteriilete
— akoézmiivezetékek &g létesitmények elhelyezésénél az OTEK elbirasait és a

e

vonatkozé dgazaii szabalyokat és eldirasokat be kel tartani.
— ahola véddtavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithatd, oit meg kell

oldani a kézmtivek védelembe helyezését, és szabvany al6li felmentését kell
kérni.
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25. §

Rézsaszentmarton Onkorményzatat of
ingatlanon 4116 Gondozasi Kozpont b
szamu ingatlanokra vonatkozoban.

Ovasarlasi Jjog illeti me

g a 1151 helyrajzi szamuy
Ovitése céljabol a 1147, 1

148, 1149 &s 1150 helyrajzi

EGYERB RENDELKEZESEK

26. §
(1) E rendelet 2004, november 01. napjan 1ép hatilyba,
(2) Jelen helyi ¢épitési szabalyzat és szabalyozasi tery

Jovéhagyésava) egyidejlileg a
kordbban készitett rendezési tervek hatalyukat vesztik.

W@Nmumumuﬁﬁmng? 2004. szeptember 15,
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Kihirdetés napja:

2012. majus 29.
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Rozsaszentmarton Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
18/2012. (V.29.) onkormdnyzati rendelete
Rozsaszentmarton helyi épitési szabalyzatarél és szabdlyozasi tervérdl szold
24/2004, (IX. 16.) Snkormanyzati rendelet médositasarol

Rozsaszentméarton Kozség Onkorményzatinak KépviselO-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (2) bekezdés ¢) pontjaban,
valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XIL
20.) Kormanyrendelet 4. §-dban kapott felhatalmazis alapjén, a helyi Onkorményzatokrol
52616 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljérva, a
Roézsaszentmdrton helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozési tervrol szolo 24/2004. (IX. 16.)
rendeletét (tovabbiakban HESZ) az aldbbiak szerint médositja:

Modositd rendelkezés

1.§ A HESZ vegyes teriiletr8l szol6 8. § (4) bekezdése kiegésziil az aldbbi f) ponttal:

L{(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven jelSlteknek megfeleloen az
alabbi &vezetekre tagolodik:

Z K
f) 5 5 K jelii épitési Gvezetben a meglévd telkek teriilete és

beépitettsége a kialakult allapot szerint megtartando, a
telkek a zartsora beépitési mod szerint beépithetok
legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épiilettel.”

Zaro rendelkezések

2.§ (1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd 30. napot kovetd napon lép hatalyba.

(2) A rendelet melléklete:
a. MSZ-1 jelt, Rézsaszentmarton belteriilet szabalyozasi tervének

modositasa c. tervlap.

(3) A mddositas jovahagyasat kovetden gondoskodni kell a HESZ egységes szerkezetbe
foglaldsanak elkészitésérdl.
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