FOEPITESZI VELEMENY

Epittetd: Miller Mark, 2360 Gydl, Bercsényi Miklds utca 103.
Targy: Gazdasdgi épUlet épitése
Epités helye: 3033 Rozsaszentmdrton, zdrtkert, hrsz.: 1501/19.

Epittetd képviseletében az épitésztervezd Mészdros Marcell okl. épitészmémdk E 10-0276 a
jogszabdlyoknak megfeleld tartalmi tervdokumentdcidt nydjtott be a tdrgyi ingatlanon

véleményezéséhez.

A benyujtott tervdokumentdcié alapjdn a tervezett Uj lakdépullet épitését, mint a telepUlési
dnkormdnyzat f&épitésze telepUlésképi szempontbdl

ajénlom

Mészdros Marcell okl. épitészmérndk E 10-0276 telepUlésképi bejelentést tett a targyi gazdasdgi
épulet csatolt terveire. A kérelem az elfogadott Rézsaszentmdrton TelepUlésképi Arculati
Kézikdnyve (tovdbbiakban TAK) és a TelepUlésképi Rendelet (TKR) figyelembevételével készUlt
el. Mint a telepUlés f&épitésze véleményemet az aldbbiak szerint régzitem:

Az elkészUlt tervdokumentdcidt tartalma és szakmai szinvonala alapjdn alkalmasnak tartottam
a szakmai konzultdcid lefolytatdsdra.
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IV.Fejezet
A telepilésképi kdvetelmények

13. Az egyéb, telepilésképi szempontbdl nem meghatdrozé teriletekre vonatkozé
telepilésképi kdvetimények
35.§ Az egyéb, telepUlésképi szempontbdl nem meghatdrozd terlletre vonatkozd egyedi
épitészeti kovetelmények: A terlleten a nem természetes anyaghaszndlaty és jellegl
(mindség, szin) épitmények, a nem egységes arculatly berendezési targyak elhelyezése tilos.
36.§ Az egyéb, telepllésképi szempontbdl nem meghatdrozd terlleten az egyéb mUszaki
berendezésekre vonatkozd kdvetelmények:
a) Az épUlet homlokzatdn, illetve keritésen, rendeltetési egységenként legfeljebb 1
darab, maximum 0,5 m2 nagysdgu cégtdbla, Uzletfelirat, illetve cégér elhelyezése
megengedett.
b) Az épUlleteken elhelyezhetd cégtdbldk, Uzletfeliratok, cégérek szerkezeteinek,
felUlete rikitd szinG, kdprdzdst okozd, illetve fényvisszaverd kialakitdst nem lehet, az
Osszképben zavard hatds nem engedhetd meg.
c) KUltéri vildgitds biztositasdndl kerUini kell a hideg fehér fényd, kUltéri vildgitdtestek
alkalmazdsat.
d) A vilagitétestek ernydzése olyan legyen, hogy a fényt jellemzéen csak oda irdnyitsa,
ahol arra szUkség van.
e) A kdzterlletek, utcdk megvildgitdsdnak kiépitése — kilondsen a természetes terlletek
szomszédsdgdban - egyenletes fénnyel, csak a szikséges mérték( intenzitdssal
térténjen a fényszennyezés csdkkentése érdekében.
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Rézsaszentmarton helyi épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervérdl

(Hatdlyos: 2023.10.04.)

A teriletfelhaszndlasi egységek tagozéddasa
Mezégazdasdagi teriletek

16. § (1) A mezdgazdasdgi terlleten a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés,tovabbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezdgazdasdgi
hasznositds) épitményei helyezhetdk el.

(2) A mez8gazdasdgi dvezetekre vonatkozd dltaldnos eldirdsok:

a) A mezbégazdasdgi dvezetekben lakds csak a gazdasdgi tevékenység folytatdsdhoz is
alkalmas funkcidju tanya (lakéépllet+gazdasdgi épllet) részeként helyezhetd el. Tanya
épitése esetén a lakdépllet alaptertlete az orszdgos érvényl jogszabdlyoknak megfeleléen
nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét.

b) A szabdlyozdsi tervben mezdgazdasdgi dvezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartésban
erdémUvelési agban nyilvantartott, illetve az erdétérvény hatdlya ald tartozd 1500 m2-t
meghaladd terlletnagysagu telek az erdészeti hatdsdg hozzdjdruldsatdl fuggden a védelmi
célU erdédvezetre vonatkozd elbirdsok szerint hasznosithatd.

(3) A mezégazdasdgi terllet az szabdlyozdsi tervben jeldlteknek megfeleléen az aldbbi
dltaldnos és kertes mezégazdasagi 6vezetekre tagolddik:

a) az Ma-d jelU altaldnos mezégazdasdgi dvezet, ahol az Uzemszer( szantdfoldi mivelés
ajellemzd,

b) az Ma-ttjeld természeti terlletek mezégazdasdgi oOvezete, ahol a kiméld
gyepgazddlkodds a jellemzd,

c) az Ma-u jelG dltaldnos mezégazdasdgi 6vezet, ahol az Uzemszerd gyUmolcs-sz4l6-
Ultetvények mivelése a jellemzd,

d) az Mk-k jeld hagyomdnyos kertdvezet, ahol a kert mdivelési &g, illetve az intenziv
kertészeti hasznositds a jellemzd,

e) az MK-b jelU belterlleti kertévezetet, ahol a kert mdvelési ag a jellemzd.

f) (4) Az Ma-a jell bvezetben elhelyezhetd épitmények:

g) a mezdgazdasdgi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozds, dllattartds és
feldolgozds) szikséges gazdasdgi céll épitmények (pl. dllattartd  éplletek,
terménytdroldk, szdritok, gépjdrmUtdroldk, gépjavitdk, trdgyatdroldk)

h) a mezdgazdasdgi termelés miatt indokolt , kintlakdshoz" szUkséges lakdépUlet (tanyal),
illetve lakds.

(5) Az Ma-tt jelU dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a mezbégazdasdgi termeléshez (ndvénytermesziés és feldolgozds, dllattartds és feldolgozds)
szUkséges gazdasagi célu épitmények (pl. dllattartd éplletek, terménytdroldk, szdritok,
gépjarmUtdroldk, gépjavitdk, tragyatdroldk)

az dvezetben lakdépllet /tanya), illetve lakds nem helyezheté el.



(6) Az MA-U jelU dvezetben elhelyezhetd épitmények:az dvezetben épllet nem helyezhetd

el.

(7) Az Mk-k jelU bvezetben elhelyezhetd épitmények:
a sz6l6- és gyUmolcstermesztéshez, kertmilveléshez szUkséges gazdasdgi épitmények (pl.
pince, préshdz, gyimaolcs- és szerszimtdroldk).

(8) Az MK-b jelU dvezetben épllet nem helyezhetd el.

(?) A mezdgazdasdgi dvezetek elbirdsait az aldbbi tablazat tartalmazza:

Az dvezet A telek Az épilet
Sajatos [Ovez|A A kialakithaté Uj| EpUlet elhelyezésére igénybelA megengedett legnagyobb| Megengede
terGleth |eftijeloeépititelek  méretejvehetd telek legkisebb beépitettség terepszint tt legnagyobb
aszndlat és (m2) epitmény-
jellemz magassaga
S (m)
ma&dja terllete szélessége | felett alatt
(m?2) (m) (%) (%)
LegkiseblLegnalgazdasd | laké+glgazd |akd+ [gazdalokd+g [gazdasd| akd |gazda| akd+
b gyob [(gi épUletjazdasd |asdgilgazdalsagi  [azdasd |gi +gazdlsdgi  |gazdas
b Qi epUl [sagi [épUlet|gi .epllet |asagi |gpUlet [agi
épllet let |épUlet épllet éplle épllet
(tanya) (tanya (tanya) i (tanya)
) (tany
)
Altaldno| Mé 10.000 | - 200.000| 500.00| 50 | 50 0,2 0,1 - - 4,5 4,5
s -4 0
Ovezet SZ
Termész | Ma 10.000 | - 1.000.0 | - 50 | - 0,03 | - - - 4,5 -
eti -t 00
terUletek SZ
alt.
Ovezete
Ultetvén| Ma 3.000 - 50.000 | - 50 | - 1,0 - - - 4,5 -
yek -U
Alt.ovez -
ete
Hagyom| Mk- 800 5000( 720 - 12 | - 3 - 2 - 4,5 -
anyos |k
kertévez SZ
et

A mezégazdasdgi terlletek dvezeteiben a beépithetd terllet sz&mitdsandl a telek 1 ha feletti
terGletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe.
Technoldgiai igény esetén kétlépcsds engedélyezési eljardsban, Elvi Epitési Engedély alapjdn
az épitéshatdsdg magasabbat is engedhet



Jelen telepUlésképi vélemény kizdrdélag a telepllés rendezési és a telepUlésképi szempontbdl
mérvadd szabdlyok vizsgdlatdra terjed ki. Az eljdrds sordn nem vizsgdltuk az egyéb
jogszabdlyokkal és tervezési mUszaki szabvdnyokkal, eldirdsokkal vald dsszhangot. (Méptv.,
TEKA, OTSZ, stb.)

Rézsaszentmarton, 2026.marcius 26.

Sisdk Gdbor
telepUlési féépitész



